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DON JAVI ER PEGENAUTE ALLO, Magi strado-Juez titular del Juzgado
de Prinera Instancia nunero Siete de Logrofio y su partido HA
PRONUNCI ADO | a siguiente

SENTENCI A N° 679/ 2. 019

En la ciudad de Logrofio, a 2 de septienbre de 2.019
habiendo visto y oido l|os presentes autos de juicio
declarativo ordinario, tramtado ante este Juzgado bajo el
nuanmero 1170/2.018, y entre partes; conp denmandante don

representados por |a Procurador de |los Tribunal es dofia Maria
Jesus Mendiola Oarte y asistidos por la Letrada Gsela
Bernal dez Breto6n; y conb denmandada |a nercantil Caja Rural De
Navarr a, Soci edad Cooperativa Li m t ada De Crédito,
representada por el Procurador de los Tribunales don
, y asistida por el Letrado don

, sobre nul i dad de condi ci 6n gener al de | a

contratacion, y

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero: Por la representacion procesal de la parte
actora, se presentd en fecha 17 de dicienbre de 2.019 denanda
de juicio ordinario contra l|la indicada demandada, en la que
tras exponer |os hechos y fundanentos de derecho que estind
pertinentes, concluyé con |la suaplica al Juzgado de que tras
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los tramtes oportunos se dictase sentencia por la que se
decl are:

“NULIDAD ABOSLUTA de la Cléausula Cuarta, Parrafo
PEJUSTICIA Primero, que estable una COMSION DE APERTURA del 1%
sobre el capital i nicial del pr ést ano, I mponi endo  un
gasto que no se deriva de un servicio prestado al
consumi dor, sino que | a val oraci 6n de ri esgos y
gesti ones di ver sas son i nherent es a | a propi a
activi dad del banco, ademas este cobra i nt ereses
remuner at ori os en | os que est an i ncl ui das | as
gesti ones preparatorias del préstano, y estas gestiones

son Utiles para el banco; y ordene al REINTEGRO DE 600,00€
| NDEBI DAMENTE PAGADO mas el interés |egal.

NULI DAD ABSOLUTA de la Causula Cuarta, Parrafo Cuarto,
que establ ecen una COM SI ON POR PCOSI Cl ONES DEUDORAS
de %€, por recibo vencido y reclamado, imponiendo un
cobro sin ni nguna justificacion que supone una
i ndemrmi zaci 6n despropor ci onadanente alta.

NULI DAD ABSOLUTA de |la Causula CQuinta, Parrafo
Primero, que inpone los GASTOS DEL PRESTAMO HI POTECARI O

en exclusiva a la parte prestataria, atri buyendo al
consum dor t odos | os costes deri vados de | a
el evaci on a publico e i ncl usi 6n en el regi stro,
abusi vanent e I mpuest os sin gue para nada beneficien al

consumidor condenando a la indemnizacidén de 489,37€ QUE FUE

LA CANTI DAD ABUSI VAMENTE PAGADA nmas el interés |egal.
NULI DAD ABSCLUTA de |a Causula Sexta, que inpone un

i nterés de denora para las obligaciones dinerarias de la

parte prestataria, dinmnantes del contrato de pr ést ano
hi pot ecari o, venci das y no sati sfechas, del 18%
cont ravi ni endo el limte | egal del articulo 114,
parraf o 30 de | a Ley Hi pot ecari a, I mponi endo
al consum dor una i ndemmi zaci 6n

despr oporci onadanente alta cuando no cunpla sus obligaci ones.
NULI DAD ABSOLUTA de |a C &usula Séptinma, Apartado b), que
faculta a la parte demandada a RESOLVER ANTI CI PADAMENTE

el crédito y a reclamar |as cantidades vencidas vy
pendi ent es, sin nodular la gravedad del i ncunpl i mento
en funcién de la duracién y cuantia del préstano, ni
permta evitar la aplicacion de l|la mnmisnma nediante una

conducta diligente de reparaci on.

Condene a la entidad al pago de las costas dada
la Sentencia del Tri bunal Suprenb de 4 de julio de
2017, CAS 2425/2015 que establece cono «criterio genera
| a i mposi ci 6n de cost as a | a ent i dad bancari a
demandada, al ser |lo ms ajustado al principio de no
vi ncul aci 6n del consunmidor a las cléausulas abusivas y al
principio de efectividad del Derecho de la Unidn”.
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Segundo: ElI demandado presentd contestacioén, en la que
después de alegar |os hechos y fundanentos de derecho que

ApmiNIsTRACION | estind de aplicaciéon ternmind solicitando se dictase sentencia
DE JUSTICIA

por la que se |le desestinmasen |os pedinentos recogidos en |a
demanda.

Tercero: Convocadas l|las partes a l|la correspondiente
audi encia previa, | as partes se ratificaron en sus
pretensiones e interesaron el recibimento del pleito a
prueba. Por la actora se propuso docunental. Por |a denmandada
docunental . Todas ellas fueron decl aradas pertinentes.

Cuarto: Recibida |a docunental interesada se dio traslado
a las partes que formularon concl usi ones por escrito, quedando
| os autos vistos para sentencia.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero: Por |a parte actora interesa |a declaracién de
nul i dad por abusividad de las clausulas relativas a com sion
de apertura, posicién deudora, nora, vencimento anticipado
gastos a cargo del prestatario, reflejadas en el contrato de
préstano hi potecario concertado entre las partes, y ello con
| as consecuencias inherentes a dicha de nulidad de reintegro
de las cantidades indebidanente abonadas. Se alega por la
parte denmandante que | os actores concertaron, en su condicion
de consunmi dores en dicho préstanp sin conocer el alcance y
contenido de dicha clausula, de la que asimsno no fueron
debi danente informados, sin que se produjera negociacién al
respecto. Sostiene que en ningun nonento se produjo una
negoci aci 6n individual de dichas clausulas, produci éndose un
equilibrio en las prestaciones de las partes y sin correcta y
adecuada i nfornmaci 6n ni negoci aci on.

Por | a demandada en su contestaci 6n a |a denanda se opone
a |la declaraci 6n de abusividad de la clausula y se opone a |as
sumas reclamadas. Cuestiona |la cuantia del procedimento. En
relacion a |los gastos de notario y registro, sefiala que estéan
sujetos a arancel sus honorarios y que debe recaer su abono en
| os interesados segun las normas sustantivas y fiscales, sin
que pueda recl amarse de |l a entidad bancari a.

Segundo: La AP de la Rioja, sefiala entre otras en la
sentencia de 12 abril 2019: “6- En conclusion: si , conmp en
este caso ha sucedido, se ha acordado |a continuacion del
juicio por los tramtes del ordinario, l|la solucib6n pasa por
continuarlo y sin entrar en otras consideraciones sobre el
exacto valor del interés econdém co del objeto del proceso que
podra, en su caso, tener inportancia y consideracio6n, en el
tramte de tasacion de costas y en su hipotética inmpugnacién
por excesivas, pero no, reiteranps, en esta fase declarativa

Cdédigo Seguro de Verificacion E04799402-MI:SHah-ECRIi-H3RD-ZtDQ-A  Puede verificar este documento en https://sedejudicial.justicia.es



en la que Uunicanmente puede |legar a inporta la cuantia a lo
fines de determnar la clase de juicio, o cual no sucede en
apviNisTracion | | @ presente "litis", en la cual, al versar sobre condiciones

DE JUSTICIA generales de la contratacion, tal cono verisnmp reiterando |a
clase de juicio viene inpuesta por razén de la materia, no de
la cuantia. Por eso, pese a existir una patente falta de
acuerdo de |las partes con respecto a la cuantia del juicio, el
tram te adecuado para su determ naci 6n podrd ser en su caso un
futuro incidente de inpugnaci6n de costas, conp presupuesto
necesario para |llevar a efecto |la tasacion procedente conforne
a Derecho. Por todo ello, no procede realizar pronunciam ento
al guno sobre esta cuestion, y debenps dejar inprejuzgado este
aspecto difiriendo su respuesta dentro del &nbito de Ila
tasacidédn de costas.”. Por lo tanto, no procede resolver esta
cuesti 6n en el nonmento procesal actual.

No obstante, con el objeto de evitar futuras controversias
se consi dera adecuado sefal ar:

En el caso presente, aunque se entendi ese que |la clausula
gastos es de cuantia determ nada, tanbién se solicita se
declare |la abusividad de la cléausula de vencimento
anticipado. Por lo tanto, al ser ésta de cuantia indeterni nada
y entenderse que no procede del msno titulo, sino que cada
accion justifica un titulo distinto, se considera que la
cuantia es indeterni nada.

Tercero: Sobre la com sion de apertura existe disparidad
de «criterios judiciales. Se ha mantenido por distintas
Audi enci as Provinciales el caracter abusivo de la clausula por
entender que |la com sién no responde a servicios efectivanente
prestados o que estos son los propios de la actividad
bancaria, por lo que la clausula infringiria el articulo 87.5°
del Texto Refundido de la Ley General de Defensa de |os
Consumi dores y Usuarios, que considera abusiva |a estipulacio6n
"que prevea el cobro por productos o0 servicios no
efectivanente wusados o consunmdos de nanera efectiva" (
Sentencias de |la Audiencia Provincial de Las Palms de G an
Canaria, Seccion 42, de 20 de abril de 2008 - ECLI
ES: APG 20187-, de |la Audiencia Provincial de Pontevedra,
Secci 6n 12, de 11 de mayo de 2018 -ECLI ES: APPC 2018:400) o de
la Audiencia Provincial de Castelldn, Seccion 32, de 19 de
abril de 2018, ECLI ES: APCS: 2018:34). Para |os partidarios de
esta tesis, el prestam sta sO6lo puede percibir cono
retribuci én el i nterés pact ado. Para otras Audiencia
Provinciales la comsi6én de apertura es valida por estar
cont enpl ada en normas naci onal es y europeas con rango de ley o
regl anentari o, que obedece a actuaci ones efectivas de carécter
precontractual, sienpre, que la clausula supere el control de
transparencia y sea conocida con antel aci 6n suficiente por el
consumidor, a |los efectos de poder valorarla conjuntanente con
el resto de condiciones del préstanp y conpararla con otras
ofertas del sector. En este sentido se pronuncian |a Audiencia
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Provi ncial de Val encia, Seccion 92 (Sentencia de 4 de abril de
X 2018, ECLI ES: APV:2018:237), l|la Audiencia Provincial de La
apmiNIsTRACION | Cor ufia, Secci On 42 (Sentencia de 29 de novienbre de 2011, ECLI
PEJUSTICIA ES: APC: 2017: 2857), |a Audiencia Provincial de Leén, Seccioén 12
(Sentencia de 15 de junio de 2018, ECLI ES: APLE: 2018:589), |a
Audi encia Provincial de Madrid, Seccién 92 (Sentencia de 23 de
novi enbre de 2017, ECLI ES:APM 2017:16225) o I|la Audiencia
Provi ncial de Tarragona, Seccion 12 (Sentencia de 7 de febrero
de 2017, ECLI ES; APT: 2017:71).
El TS ha venido a poner fin a esta pol énica en sentencias de
44, 46, 47, 48 y 49/2019, de 23 de enero y concluir que la
com siOon de apertura no es ajena al precio del préstano; por
el contrario, el interés renuneratorio y la conmsion de
apertura constituyen sendas partidas del precio del préstano,
en cuanto que son las principales retribuciones que recibe la
entidad financiera por conceder el préstanp al prestatario y
no corresponden a actuaci ones o servicios eventuales. Tanto el
interés renmuneratorio conb la conmisién de apertura deben
incluirse en el célculo de la TAE, que permite al consum dor
conocer cual sera el coste efectivo del préstanp. Por esa
razon, la Sala concluye que la comsién de apertura no es
susceptible de control de contenido, sino exclusivanente de
control de transparencia, que considera superado o cunplido
porque “es de general conocimiento entre los consumidores
interesados el hecho de que, en la gran nayoria de |os
pr ést anos hi potecarios, |a entidad bancaria cobra una coni sion
de apertura ademds del interés renuneratorio; es uno de |os
extrenos sobre los que la entidad bancaria estéd obligada a
informar al potencial prestatario de acuerdo con |la regulacién
de las fichas nornalizadas de infornmaci6én y, de hecho, suele
ser uno de los extrenos sobre los que versa |la publicidad de
| as entidades bancarias; se trata de una comision que ha de
pagarse por entero en el nonmento inicial del préstanp, |o que
hace que el consumdor nedio |e preste especial atencidn cono
parte sustancial del sacrificio econdémico que |le supone la
obtenci 6n del préstano; y l|la redacci én, ubicacién y estructura
de la clausula pernmten apreciar que constituye un elenento
esencial del contrato”.

En este caso no es controvertido que |a actora pudo
conocer su inporte con antelacion suficiente y conparar |as
condi ci ones de su préstanp, incluida |a com si6n de apertura,
con las de otras entidades de crédito. Es méas dicha com sion
fue abonada con anterioridad a |la suscripcion de |a hipoteca.
Se cuestiona por |la demandante que la com sid6n responsa a un
servicio real nente prestado, pero al no ser posible un control
de contenido, |a clausula no puede ser consi deraba abusiva.

El TS en sentencia de 23 de enero de 2019 establece una
serie de criterios para valorar si la comsién de apertura
supera o no el control de transparencia:
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“6.- Ademds, no se suscitaban dudas razonables sobre el
caracter transparente de la cléausula. Son razones que

ADMINISTRACION | sustentan |a transparencia de esta clausula que es de genera
DE JUSTICIA

conocimento entre |os consum dores interesados en contratar
un préstano hi potecario el hecho de que, en la gran nmayoria de
| os préstanbs hipotecarios, |a entidad bancaria cobra una
conmi si 6n de apertura ademds del interés renuneratorio; es uno
de los extrenbs sobre los que l|la entidad bancaria estéa
obligada a informar al potencial prestatario de acuerdo con la
regul acion de las fichas normalizadas de informacion y, de
hecho, suele ser uno de |os extrenbs sobre |os que versa |a
publicidad de las entidades bancarias; se trata de una
comi si 6n que ha de pagarse por entero en el nonento inicial
del préstano, | o que hace que el consumdor nedio le preste
especi al atencién cono parte sustancial del sacrificio
econémico que le supone la obtencion del préstamp;, y la
redacci 6n, ubicacion y estructura de la clausula permten
apreci ar que constituye un elenento esencial del contrato.”.

Todos ellos concurren en el caso presente, por |o que se
deni ega | a recl anaci 6n i nt eresada.

Cuart o: La denmandada se allana a |la declaraci6n de
abusi vidad de | a cl ausul a de posici 6n deudor a.

Quinto: En el caso presente, excediendo |os intereses
noratorios en mas de dos puntos de los renuneratorios, de
conform dad, por ejenplo con |la sentencia del Tribunal Supreno
de 3 de junio de 2016, procede | a declaraci 6n de abusi vi dad.

Sexto: La actora cuestiona |la abusividad de la clausula
referida al de vencinmi ento antici pado:

El auto de |la AP de La R oja de 3 de febrero de 2017
sefal a:

“De 1o que acabamos de exponer podemos extraer varias
concl usi ones

A) La prinmera de ellas es que la cléausula de vencimento
anticipado del préstano no es en si msnma ilicita. ES una
cl dusul a perfectanente habitual y admtida en el tréafico, al
anparo del principio de autonoma de la voluntad ( articulo
1255 del Cbédigo Civil ), especialnente cuando concurra justa
causa para ello, es decir, cuando nos encontrenps ante una
verdadera y nmanifiesta dejacién de |las obligaciones de
caracter esencial contraidas, conpo puede ser, ciertanmente, el
incunplimento por el prestatario de |a obligacion de abono de
| as cuotas de anortizaci 6n de un préstano.

B) Ahora bien, ello no obsta a que, en determ nadas
circunstancias y en el caso concreto, pueda proclanarse el
caracter abusivo de tal tipo de clausula, atendido a su
contenido concreto y a las caracteristicas del contrato en el
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gue se inserta. Por ejenplo, en supuestos en que se prevea |a
facultad de vencimento anticipado para incunplimentos no

ADMINISTRACION | esenciales o0 irrelevantes en el marco de la relacion
DE JUSTICIA

contractual de que se trate, o0 si esa facultad no esta
prevista en el contrato para |los casos en los que el
incunplimento tiene caréacter suficientenmente grave teniendo
en cuenta la concreta duracién y a la cuantia del préstano, y
en fin, cuando el Derecho nacional no prevé nedi os adecuados y
efi caces que permtan al consum dor sujeto a |la aplicacion de
esa clausula poner renedio a los efectos del vencimento
anti ci pado del preéstano.

C) Centréandonos ya en lo que afecta a la inclusion de
cl dusula de vencimento anticipado en un contrato de préstano
hi potecario, y en concreto, cuando estanbs en sede de
ej ecuci 6n de bienes hipotecados , es aplicable el art. 693.2
de la Ley de Enjuiciamento Gvil gque establece las
condi ciones minims que deben cunplirse en todo caso en la
redacci 6n de |l a cl ausula de vencim ento anti ci pado.

D) Las condiciones que establece este precepto (que el
venci mento anticipado se haya previsto cuando se produzca al
menos, tres plazos nmensuales sin cunplir el deudor su
obl i gaci 6n de pago o un nunmero de cuotas tal que suponga que
el deudor ha incunplido su obligaci é6n por un plazo, al nenos,
equi valente a tres neses) constituyen efectivanente un m nino
para el juicio de abusividad, |lo cual quiere decir que ese
nmi ni o debe cunplirse en |la redacci 6n de | a cl ausul a.

E) Ahora bien, aun cunpliendo la clausula de vencimento
antici pado estéandar ninino previsto en el art. 693.2 Ley de
Enjuiciamento Civil , seria factible no obstante que se
apreci ase el abuso en dicha cl ausul a.

Dicho de otra forma, el cunplimento del presupuesto
indicado en el articulo 693.2 Ley de Enjuiciamento Cvil no
excl uye por si solo | a abusividad

Es posible por |lo tanto que aun dando por vencido el
préstanop con base en la clausula, debido al incunplimento por
el deudor de mas de tres cuotas, no obstante la clausula y su
ejercicio sin enbargo puedan ser abusivos.

F) ¢Qé es lo que los tribunales valorar, -ademas del
presupuesto del articulo 693.2 Ley de Enjuiciamento Cvil que
debe concurrir en todo caso- a |la hora de valorar si estanps o
no ante una cl ausul a abusi va de venci m ento antici pado?

El Tribunal Supreno sefiala, en linea con el TIJUE, que a la
hora de valorar si el ejercicio de la facultad de vencimento
antici pado por parte del acreedor estd justificado, |os jueces
y tribunales deben de tener en cuenta |los tres siguientes
criterios:

1) .- esencialidad de la obligacién incunplida , es decir
gue haya una verdadera y nmanifiesta dejacién de |as
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obl i gaci ones de caréacter esencial contraidas, entre |las que se
incluye el inpago de |as cuotas de anortizaci 6n del préstano;

ADMmEﬁQGON 2).- gravedad del incunplimento, en relacidén con la
PEJUSTICIA cuantia y duraci 6n del contrato de préstano;
y 3).- posibilidad real del consumdor de evitar esta

consecuenci a

En este respecto, el Ordenam ento Juridico pernmite en la
actual idad al consum dor evitar |a aplicacio6n de esta clausul a
del vencim ento anticipado, nediante una conducta diligente de
reparaci 6n consistente en |a consignaci6n de |la parte vencida
de la obligacion. Pero eso si, esta facultad , prevista en el
articulo 693.3, parrafo 2, de la Ley de Enjuiciamento Cvil ,
en la redaccion de la Ley 19/2015, de 13 de julio, esté
contenpl ada solo para el caso de que el bien hipotecado sea |la
vivienda habitual. Puesto que si el préstanp hipotecario no |lo

es sobre vivienda habitual, la concesion al deudor de esta
posi bilidad de reparacion depende, tal conmb la regula el
articulo 693.3 Ley de Enjuiciamento Cvil , de que 1Ilo

solicite el acreedor, esto es, de la voluntad unilateral del
prestam sta (Banco). Finalnente, si nos encontranbs ante un
préstanbo no hipotecario, es harto dudoso que pueda existir
esta posibilidad reparatoria.

Sobre estas bases, |la Sentencia del Pleno de la Sala G vil
del Tribunal Suprenp n® 705/2015, de 23 de dicienbre , aprecio
la nulidad, por abusiva, de I|a «clausula de vencimento
antici pado que exam naba, y que inserta en préstanps
hi potecarios, facultaba a l|a entidad bancaria para exigir
anti ci padanente | a devoluci6n de |la totalidad del préstano por
la falta de pago de una parte de cualquiera de |as cuotas,
porque considerd que en ese caso esa cl ausula controvertida no
superaba | os estéandares de validez antes indicados, debiendo
ser reputada | a cl dusul a conp abusi va.

G Adenas, en linea con |lo anterior, Sentencia del Pleno
de la Sala Civil del Tribunal Suprenp, afiade a este respecto
que |la apreciacién de la cléausula conb abusiva procede aunque

la redaccion de la clausula pueda anpararse en |as
di sposi ci ones de nuestro ordenamento interno, por |o que no
es obstaculo para que deba considerarse abusiva |a

circunstancia de que la clausula, en el nonento de su
redacci 6n, fuera conforme a |a redacci 6n del articulo 693.2 de
la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamento Gvil que,
antes de la reforma de |la Ley 1/2013, de 14 de mayo, permtia
la reclamaci 6n de la totalidad de |o adeudado por capital vy
por intereses si se hubiese convenido el vencimento total en
caso de falta de pago de al guno de | os pl azos.

H Oro aspecto que debenps destacar muy especial nente es
gue el juicio de abusividad proviene de los térmnos en que |la
condi ci 6n general incorporada al contrato permte en abstracto
el vencimento anticipado, pero no de su ejercicio. Por 1lo

Cdédigo Seguro de Verificacion E04799402-MI:SHah-ECRIi-H3RD-ZtDQ-A  Puede verificar este documento en https://sedejudicial.justicia.es



tanto, |la redacci6n de la clausula debe cunplir necesarianente
tanto las condiciones mnims establecidas en el articulo

AapmmNIsTRACION | 693.2 de |la Ley de Enjuiciamento Cvil , conb en el ejercicio
DE JUSTICIA

los tres criterios antes expuestos de esencialidad (1),
gravedad (2), y posibilidad real del consum dor de evitar esta
consecuencia (3).

I) Consecuencia inexorable de todo I|o que veninos
exponi endo es que habida cuenta del tenor de |la Sentencia de
Pleno de la Sala Cvil del Tribunal Suprenmp n® 705/2015, de 23
de dicienbre , ya no es posible que el juicio de abusividad se
pueda hacer en funcidén sb6lo del ejercicio de la facultad de
venci mento antici pado, conb a veces esta msm Sala en |inea
con otras nmuchas Audiencias Provinciales habia hecho -
ver bi gracia, Audiencia Provincial de Barcelona-, considerando
conop pauta general que no podia calificarse abusivo el
conportamento de la entidad prestam sta que, para dar por
venci do antici padanente el préstanp, espera a que concurra el
i npago de tres cuotas 0 uno superior.

Como henos dicho, la doctrina del Tribunal Supreno inpide
seguir manteniendo esta tesis, pues no basta el cunplimento
del “mni mun prevenido en el articulo 693.2 Ley de
Enjuiciamento Gvil (que se haya producido al nenos el inpago
de tres cuotas) sino que ademas han de valorarse si ese
venci mento anticipado que ha |levado a efecto el banco se ha
realizado con la concurrencia de los tres criterios antes
expuestos de esencialidad (1), gravedad (2), y posibilidad
real del consum dor de evitar esta consecuencia (3).”

En el caso presente basta el inpago de una parte de una
nmensual i dad para que se produzca el vencimento anticipado del
todo el préstanb que tenia previstas una vigencia de 240
neses, por |lo que la conclusién no puede ser otra que la
abusi vi dad.

Séptino: La actora defiende |a abusividad de la cléausula
gast os:

La Audiencia Provincial de l|la R oja ha resuelto en fecha
31 de octubre de 2017 la cuestidn, y obvianente el criterio
debe asunmirse por este Juzgado. Dice la citada resoluci 6n que
“Nos encontramos ante una estipulacidén que con singular
generalidad, en su conjunto inpone al prestatario y consum dor
el abono de “todos los gastos” dque puedan derivarse del
contrato, en cualquier tienmpo (no excluye |os gastos futuros)
y de forma genérica y omiconprensiva. Desde esta perspectiva,
presenta | os caracteres propios de |as clausul as abusivas: se
trata de una estipulacion no negociada individual nente, es
decir, predispuesta por el enpresario que goza de una superior
posi ci 6n negociadora Yy que ocasiona, en contra de la
exigencias de |la buena fe y en perjuicio del consumdor, un
evidente e inportante desequilibrio entre |os derechos vy
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obligaciones de l|las partes, en la nedida en que inpone al
consum dor prestatario todos los gastos sin excepcion,

ADMINISTRACION | presci ndiendo de a quién corresponde su pago conforne a la
DE JUSTICIA

normativa, todo |o cual veda cualquier posibilidad de
equi librio.

No se trata por |o tanto de no sea gramatical nente
inteligible su tenor (control de incorporacién) sino que su
redacci 6n genera un desequilibrio injustificado en perjuicio
del consumi dor.

La inposicidén generalizada y en todos |os casos al

prestatario consum dor de | os gast os deri vados de
otorgam ento de |la escritura de constituci on de hipoteca y de
Su inscripcion , necesarios para la constitucién de la

garantia, no asegura una mnim reciprocidad al hacer recaer
su totalidad sobre el prestatario, y por ello es susceptible
de generar el desequilibrio inportante de que hablan |as
normas de protecci6on del consumdor frente a estipulaciones
predi spuestas. Y esta posibilidad es suficiente para declarar
la nulidad de Ila estipulacion. Desde esta consideracioén,
ent endenbs que por su generalidad constituye una estipul aci 6n
gque ocasiona al cliente consum dor un desequilibrio relevante,
y que no cabe pensar que aquél hubiera aceptado razonabl enente
en el nmarco de una negociaci 6n individualizada, apareciendo
expresanente recogida en el catalogo de cléusulas que la |ley
tipifica cono abusivas (art. 89.2 TRLGDCU) por |o que debe
ser declarada nula.”

En el caso que nos ocupa la clausula atribuye a la parte
prestataria todos los gastos e inpuestos que pudieran
derivarse de la msm. Lo que Ilama la atencidén es su
generalidad, por |0 que constituye wuna estipulacion que
ocasiona al cliente consum dor un desequilibrio relevante, vy
que no cabe pensar que aquél hubiera aceptado razonabl enente
en el nmarco de una negociaci 6n individualizada, apareciendo
expresanente recogida en el catélogo de clausulas que la |ley
tipifica conp abusivas (art. 89.2 TRFCU), por |o que debe ser
decl arada nul a.

Cctavo: En relacion a l|la |los gastos registrales vy
notariales: de conformdad con la sentencia del TS de 23 de
enero de 2019 se otorgar el 100% de los registrales y el 50%
de los notariales y de gestidn: 198,32 por los notariales,
140. 19 por los registrales y 75,43 por | os de gesti én.

Noveno: Asi pues, resultando nula la clausula en cuestion
en referencia a |os conceptos nencionados en |os fundanmentos
ant eri ores, han de abordarse |as consecuencias de ello
deri vadas.

Estas no pueden ser otras que su expurgaci on, otorgando |a

tutela conpleta de ello derivada al consum dor, por virtud del
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principio de efectividad consagrado en la Directiva 93/13 (EDL
1993/ 15910), siendo ademas en el presente caso |la restitucion
por la entidad bancaria de |as cantidades derivadas de |os
pagos efectuados por |la actora por |os conceptos anteriornente
referidos, que ascienden segiun |a docunmental aportada, en la
suma total, debiendo abonarse los intereses de la suma de
413,94 objeto de condena desde su abono (suma de |a cléausula
gastos y com si 6n de apertura), conforme al art. 1303, 1.101 vy
1108 del CC, hasta la fecha de la presente resolucioén, y |los
del art. 576 desde la fecha de la presente resoluci6n y hasta
| a de su efectivo abono.

DE JUSTICIA

Décino: La AP de la Rioja, en sentencia de 21 de febrero
de 2018, seflala: “La accién gque se ejercita en este
procedimiento es l|la accion individual de nulidad de wuna
condicion general, que no estd sujeta a wun plazo de
prescripci on conforne al articulo 19 de la Ley de Condiciones
CGenerales de la Contratacion . Esta ausencia de plazo de
prescripcion o de caducidad es coherente con el sistem
i nstaurado por dicha Ley, ya que l|la declaracion de nulidad,
segun los articulos 9 y 10 de la msm, es |la de pleno derecho
o absoluta, y no la relativa o anulabilidad sujeta a plazo de
caduci dad, del articulo 1301 del Cbédigo GCvil . Se trata de
una nulidad parcial de una categoria distinta de |las clésicas
nulidades totales o absolutas y nulidades relativas o
anul abi | i dades, no sujeta al plazo especifico del articulo
1301 CC , previsto para una clase de nulidad que no es la
deri vada del Derecho de consunb, y que por no preverse en el
articulo 19 de la LCGC plazo de prescripcion para esta acci 6n,
ha de sujetarse al plazo general de 15 afos. En este sentido
|l a sentencia de |a Audiencia Provincial de Pontevedra de 24 de
julio de 2014 , sefiala: ".... Aunque los articulos 8 y 9 de |la
LCGC remitan a las normas generales de la nulidad contractual,
parece que tal rem sion no puede hacerse en su totalidad. Las
normas generales sobre nulidad contractual parten de |a base,
en el caso de la nulidad absoluta, de que la acciodon es
imprescriptible y para ella existe wuna legitinacion de
cual qui er interesado, sin necesidad de que haya sido parte en
el contrato -ver por todas STS 06-09-2006 -".

Las reglas de la nulidad relativa o anul abilidad, que son
las que regula el Codigo Civil en los articulos 1301 a 1304 ,
se encuentran referidas a |la anul aci 6n del contrato por vicios
en el consentimento que |lo invalidan; por ello, se refieren
al consentimento contractual que afecta a la formaci 6n de
voluntad en la contrataci 6n, mentras que |a acci 6n de nulidad
que se ejercita no lo es por vicio de consentimento en
sentido cléasico -defecto de formacion del consentimento
error-vicio-, sino que afecta a la informacidén recibida de
forma que, siendo habil el consentinmento para obligarse con
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caracter general, una determ nada clausula del contrato ha
pasado desapercibida por ser incorporada sin |a debida

ADMINISTRACION | transparenci a, de tal forma que puede conservarse el resto del
DE JUSTICIA

contrato confornme a la regla "utile per inutile non vitiatur".

Pero es que hay nmas: existe cierta discrepancia doctrina
y jurisprudencial en relacion con si el plazo de cuatro afos
que regula el articulo 1301 es de caducidad o de prescripcion;
de asumirse la prinera de las tesis, resultaria que |os plazos
para | as acciones individuales de condiciones generales de |a
contrataci 6n serian de caducidad, mentras que el plazo para
el ejercicio de las acciones colectivas seria de prescripcioén,
pues el articulo 19 LCGC, tras regular la inprescriptibilidad
de las acciones de cesacién y retractacio6n, asi conmo de la
decl arativa, establece <ciertas excepciones a esta norma
general a partir del hecho de que las msmas estuviesen
inscritas en el Registro GCeneral de Condiciones de Ila
Cont r at aci 6n, est abl eci endo pl azos que | o son
i ndubi t adanmente, de prescripci én.

Estas reflexiones hacen inaplicable la remsion "a la
gruesa" a todo el sistema de nulidad contractual: podria
habl arse, todo |lo mis, de una renmsidén "parcial" a este
sistemn, por ejenplo, en |lo que se refiere a la legitinmciodn
activa y pasiva o procedinmento, pero no a |os plazos de |as
acciones. De esta forma, |0 que se sostiene es que, frente a
la ausencia en la propia Ley de condiciones generales de
contrataci 6n de un plazo especifico de prescripcion para el

ejercicio de acciones individuales de nulidad o no
i ncorporacion - plazo que si existe para las colectivas-,
habrenbs de asumir el plazo residual de prescripcion de
acciones previsto en el Coédigo Civil, en su articulo 1964 , de

qui nce afos, que obvianente no ha transcurrido”.

Tanpoco resulta aplicable el articulo 1967 CC o 66 LGT ya
gue en el presente se exanmnara |la posible abusividad de la
condi ci 6n  general de contratacion 'y sus consecuenci as
econdmicas, no se trata de la reclamacion de honorarios de
regi strador, ni de que se denmanda el pago de un inpuesto, sino
de determ nar |as consecuencias de |a posible abusividad de la
cl Ausul a pact ada.

D) S e rechaza este notivo de recurso, por cuanto que |a
acci 6n para ejercer el resarcimento y obtener |a devol uci6n
de las cantidades entregadas no puede iniciarse su coénputo
sino hasta que se declare la nulidad de |a cl ausula. Hasta ese
nonento dificilnmente podian |os actores haber ejercitado con
éxito ninguna reclanmaci 6n. Es cuando se declara la nulidad de
la clausula cuando pueden solicitar la devolucidén de |as
canti dades indebi danente pagadas, conb consecuencia de esa
nulidad, de ahi que en la propia sentencia en l|a que se
declare la nulidad, se produce el resarcimento en relacion
con | os gastos indebi danente abonados.
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No obstante, cabe matizar que la accidon por la que se

ADMINISTRACION | solicita la restitucion de una cantidad derivada de la
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decl araci 6n de nulidad de una clausula no es independiente de
esta uUltima, sino que es su efecto propio establecido en |a
| ey. Adenas, aun en el caso de que pudiere considerarse una
acci 6n i ndependi ente, esta no habria prescrito ni caducado.

Con referencia a |la prescripcién, conviene sefial ar que el
dies ad quo para |a reclanacion de cantidad de una clausula
decl arada nula por wuna sentencia conenzara cuando la msna
adqui era firneza. En este sentido, reza el articulo 1971 del
Coédigo Civil qu e: "™ E tienpo de la prescripcion de |as
acciones para exigir el cumplimento de obligaciones
decl aradas por sentencia, comenza desde que la sentencia
quedd firne".

En consecuencia, |os plazos de prescripcion y caducidad
com enzan cuando los titulares de la accidén de restitucion
pueden conocer | as consecuenci as deri vadas de di cha
decl araci 6n de nulidad, que es a través de |la sentencia una
vez gane firnmeza".

En definitiva, se rechaza este notivo de inpugnacién y se
mantiene en cuanto el la sentencia recurrida.”

Undécino: EI TS se ha pronunciado en diversas sentencias
acerca de la concurrencia del abuso en el ejercicio de
acciones ante los tribunales. Conmp afirma la STS 769/2010, de
3 dicienbre "Se considera que son caracteristicas de esta
situaci on de retraso desleal (Verwirkug): a) el transcurso de
un periodo de tienpo sin ejercitar el derecho; b) la onmsiodn
del ejercicio; c¢) creacion de una confianza legitina en la
otra parte de que no se ejercitara. La jurisprudencia de la
Sal a se ha pronunciado en temas directanmente relaci onados con
esta cuestion, si bien en la myoria de las sentencias se
produce una rem sion bien a la doctrina de | os actos propios (
SS por ejenplo, 16 febrero 2005 , 8 nmarzo y 12 abril 2006 ,
entre otras), bien a |la doctrina del abuso del derecho (entre
otras, SSTS 17 junio 1988 , 21 dicienbre 2000 y todas las alli
citadas)". Y ninguna de tales doctrinas resulta aplicable a un
supuesto en el que se ejercita una accién de nulidad por
abusi vi dad de una cl ausula en la contrataci 6n con consum dores

En esta materia es preciso respetar el principio de no
vincul acion del consumidor a las clausulas abusivas, en
concreto la sentencia del TJUE de 21 de dicienbre de 2016 |,
concluye que "la declaracion judicial del caracter abusivo de
tal clausula debe tener conb consecuencia, en principio, el
restabl ecimento de |la situacion de hecho y de Derecho en |a
gue se encontraria el consum dor de no haber existido dicha

cl ausul a". Seria contrario a dicho principio vy al de
efectividad del Derecho de la Unidn calificar conp abusiva o
desl eal la conducta del consumidor que aplica reciente

jurisprudencia para revisar |os gastos que abondé en |la fecha
de |l a contratacion.
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Por otro lado la inprescriptibilidad de la accién para
declarar la nulidad de pleno derecho es una cuestidn pacifica
en nuestra jurisprudencia. En consecuencia no puede ser
DE JUSTICIA considerado el transcurso del tienmpo al margen de la
aplicaci 6n del plazo de prescripcion de |as acciones. El paso
del tienpo tiene efectos en el ejercicio de |las acciones que
esta regulado y determinado en su duraci é6n concreta. No puede
ser utilizado conpb argunento de una especie de prueba del
consentimento prestado por el contratante que dejo pasar el
tienmpo sin reclamar | os gastos abonados.

Duodécino: Confornme al articulo 394 de la Ley de
Enjuiciamento Cvil, en |los procesos declarativos |as costas
de la prinmera instancia se inmpondran a la parte que haya visto
rechazadas todas sus pretensiones, salvo que el tribunal
aprecie, y asi |lo razone, que el caso presentaba serias dudas
de hecho o de derecho; si fuera parcial la estinacion o
desestinmaci 6n de |las pretensiones, cada parte abonara |as
costas causadas a su instancia y |las conunes por mtad, a no
ser que hubiese néritos para inponerlas a una de ellas por
haber litigado con teneridad. En el presente caso no se hace
especi al pronunci anm ento sobre | as costas causadas.

VI STOS | os preceptos | egal es citados, concordantes y denas
de general y pertinente aplicacion,

FALLO

Que estimando parcialnmente |la demanda presentada por la
Procurador de | os Tribunal es dofla Maria Jesus Mendiola Oarte,
en nonmbre y representaci 6n de don

, frente a la nercantil Caj a
Rural De Navarra, Sociedad Cooperativa Limtada De Crédito
se declara la nulidad de |as siguientes clausul as establ eci das
en |a escritura de 29 de mayo de 2002 firmada por |las partes:

Se declara la NULIDAD ABSOLUTA de I|a dausula Cuarta
Apartado d, que establecen una COMSION POR POSI Cl ONES
DEUDORAS de 9€.

Se declara [ a NULI DAD ABSOLUTA de I a Cl ausul a
Qui nt a, Apartado c, donde se inpone |los GASTOS DEL

PRESTAMO H POTECARI O en excl usi va a l a parte
prestataria, condenando a la indemnizacién de 413,94€ méas
el interés |egal desde cada pago.

NULI DAD ABSOLUTA de la Cé&usula Sexta, que inpone un
interés de denora.

NULI DAD ABSOLUTA de |la O ausula Sexta Bis b, apartado a),
gue faculta a la parte demandada a RESCLVER
ANTI CI PADAMENTE el crédito y a reclamar | as canti dades
vencidas y pendientes.
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No se hace especial pronunciamento sobre las costas
causadas.

ADMINISTRACION
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Librese y uUnase certificacion literal a |as actuaciones,
i ncl uyéndose el original en el Libro de sentencias.

MODO DE | MPUGNACION:  recurso de apelacién, que se
interpondra ante el Tribunal que haya dictado |a resol ucion
gue se inmpugne dentro del plazo de veinte dias contados desde
el dia siguiente de la notificacion de aquéll a.

Di cho recurso carecera de efectos suspensivos, sin que en
ni ngun caso proceda actuar en sentido contrario a |o resuelto
(articulo 456.2 L.E.C.).

Conforme a la D.A Decinpbquinta de la L.OP.J., para la
adm si 6n del recurso se debera acreditar haber constituido, en
la cuenta de depésitos y consignaciones de este Organo, un
dep6sito de 50 euros, salvo que el recurrente sea:
beneficiario de justicia gratuita, el Mnisterio Fiscal, el
Est ado, Comuni dad Aut 6noma, entidad | ocal u organi sno aut 6nono
dependi ent e.

El depésito debera constituirlo ingresando la citada

cantidad en el Banco de Santander en la cuenta de este
expedi ente 5073 0000 04 1170 18 i ndi cando, en el canpo
"concepto"” la indicacion "Recurso" seguida del coédigo "02

Civil-Apelacion". Si el ingreso se hace nediante transferencia
bancaria debera incluir, tras la cuenta referida, separados
por un espacio la indicacién "recurso" seguida del cédigo "02
G vil - Apel aci 6n"

En el caso de que deba realizar otros pagos en la msna
cuenta, deberda verificar un ingreso por cada concepto, incluso
si obedecen a otros recursos de la msm o distinta clase
i ndi cando, en este caso, en el canpo observaciones |a fecha de
| a resoluci 6n recurrida con el formato DD/ MM AAAA.

Asi por esta m sentencia | o pronuncio, mando y firno.

EL/ LA MAG STRADQO JUEZ,
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